STANOVY SPOLECENSTVI VLASTNIKU JEDNOTEK

Nazev spoleenstvi viastnikl jednotek: Spoledenstvi viastnikii pro dim Vondrousova 1170-1174, Praha 6
Sidlo spolecenstvi viastnikd jednotek: Praha 6 - Repy, Vondrou$ova 1174, PSC 16300

CAST PRVNI V$EOBECNA
USTANOVENI

CLANEK |
ZAKLADNI USTANOVENI

(1) Spoletenstvi viastnik( jednotek {dale jen "spofedenstv") je pravnickou osobou podle § 1194 zakona
¢. 89/2012 Sb., obtansky zakonik. Vlastnické pravo k jednotkam v niZze uvedeném domé viak nabyli
vSichni vlastnici podle zdkona &. 72/1994 Sb., kterym se upravovaly nékteré spoluvlastnické vztahy
k budovam a né&které viastnické vztahy k bytim a nebytovym prostor(im a doplfiovaly se nékteré zakony
(zakon o viastnictvi byti), tento zakon také vymezuje pojmy byt a nebytovy prostor. Jednotkou se rozumi
byt nebo nebytovy prostor jako vymezena ¢ast domu uvedeného v odst. 2 tohoto élanku stanov.

(2) Spolecenstvi nabyva prava a zavazuje se ve vécech spojenych se spravou domu &. p. 1170, 1171, 1172,
1173, 1174 a pozemku &. parc. 1293/431, 1293/432, 1293/433, 1847, 1849, 1850, 1852, vée v k. 1. Repy,
obec Praha (dale jen "dum, a ,pozemky") v rozsahu a zpisobem uvedenym v § 1189 obZanského
zakoniku a v téchto stanovach. Spoleéné asti domu a pozemky se dale také nazyvaji ,spoleéné céasti*,

(3) Cleny spoleéenstvi jsou vlastnici bytii a nebytovych prostor v domé (dale jen “lednetka™, spoleénymi éleny
spoleenstvi jsou spoleéni viastnici jednotek, za podminek uvedenych v zakoné (déle jen "dlen
spoleéenstvl™).

(4) Spolecenstvi je jako pravnicka osoba zplsobila vykonavat prava a zavazovat se pouze ve viécech
spojenych se spravou, provozem a opravami spoleénych &asti domu (dale jen ,spréva domu*} a pozemkl
a v dalSich vécech v rozsahu a zpusobem uvedenym v zakoné a v téchto stanovach.

) CLANEK Il )
NAZEV A SIDLO SPOLECENSTV

(1) Nazev spoleéenstvi zni ,Spoledenstvi viastniku pro diim Vondroudova 1170-1174, Praha 6“
(2) Sidlem spolegenstvi je Praha 6 - Repy, Vondrousova 1174, PS¢ 16300.

.. CAsST DRUHA ]
PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTVI

CLANEK 1)
SPRAVA DOMU A DALSi CINNOST!

{1} Spolecenstvi vykonava a odpovida za spravu domu a pozemk( zpliisobem a v rozsahu stanoveném
pravaimi pfedpisy, t&mito stanovami a dalSimi rozhodnutimi organd spole&enstvi.

(2) Spravou domu se rozumi zejména zajistovani:

a) provozu domu a pozemku;

b) udrzby a oprav spoleénych &asti domu;

¢} protipozarnihe zabezpeeni domu véetné hromosvodii;

d) revizi a oprav spoleénych &asti technickych siti, rozvody elektrické energie, vody a odvodu
odpadnich vod, tepla a teplé uZitkové vody véetné radiatord, vzduchotechniky, vytahu, spoleéné
televizni a rozhlasové antény a elektrickych sdélovacich zafizeni v domé a dal3ich technickych
zafizeni podie vybaveni domu;
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e) revizi a oprav domovni kotelny & vyménikové (pfedavaci) stanice v rozsahu a zplsobem
odpovidajicim skuteénému vybaveni domu;

f)y prohlidek a ¢isténi komini;

g) administrativni a operativné technické ¢innosti spojené se spravou domu, véetné vedeni pfistusné
technické a provozni dokumentace domu;

h) spravy jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi viech élent spolecenstvi;

i} dalsich &innosti, které vyplyvaji pro spoleenstvi z pravnich pfedpisu a technickych postup(i ve
spajeni se spravou domu.

CAST TRETI CLENSTVI VE
SPOLECENSTVI

CLANEK IV
VZNIK CLENSTVI

Cleny spoletenstv se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly vlastictvi k jednotce v domé, pro
ktery spole¢enstvi vzniklo. Jejich Slenstvi vznikd dnem nabyti viastnictvi k jednotce.

Spoluviastnici jednotky zmaoceni spolednéha zastupce, ktery bude vykondvat iejich prava viéi osohé
odpovédné za spravu domu. To plati i v pfipadé manzeld, ktefl majl jednotku ve spoleéném jméni,

Spoleéenstvi Eleny eviduje a sdéluje jim informace podle zakana, stejné tak &lenové spoledenstvi sdé&luji
spoleéenstvi zakonem vyZadované informace a informace nutné k vykonu funkci spoledenstvi.

Cleny spole&enstvi, jejichZ &lenstvi vznikne za trvani spoledenstvi, zapise spoleenstvi do seznamu &lent
spoledenstvi neprodlend poté, kdy len spolefenstvi oznami prokazateln& nabyti viastnictvi jednotky.

V seznamu &lenli spolecenstvi musi byt u kazdého &lena spoledenstvl uvedena vedle jména, piljmeni,

a mista trvalého pobytu téZ vaha hlasu pfi hlasovani na shromaZdéni.

CLANEK V
PRAVA A POVINNOST! CLENA SPOLECENSTVI A ZPUSOB JEJICH UPLATNOVANI

Clen spoledenstvi ma prava a povinnosti vlastnika jednotky a &lena spoledenstvi uvedena v pfislu$nych
ustanovenich zakona a dal$ich pravnich pfedpis(, pokud tyto stanovy neuréuji jinak. Tato prava ¢élen
spoledenstvi uplatiuje zpusobem stanovenym zakonem. Rozsah prév a povinnosti ¢lend spoledenstvi je
dan zejména pravidly pro spravu domu a pozemKi: a pro uZivani spoleénych &asti.

Clen spoledenstvi ma pravo zejména:

a) uZivat spoleéné Casti podle pravidel v zakoné a t&chto stanovach upravenych;

b) afastnit se veSkeré tinnosti spoletenstvi zpuscbem a za podminek stanovenych zakonem a
témito stanovami;

¢) Ucastnit se jednani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani;

d) volit a byt volen do organd spoleéenstvi;

e) predkladat organum spoledenstvl navrhy a podnéty ke zlep3enl dinnosti spoledenstvi
a k odstranéni nedostatkt v jejich Ginnosti;

f) obdrZet vyuétovani zaloh na pfispévky na spravu domu a pozemku a zaloh na plnéni spojené
nebo souvisejici s uzivanim jednotky (déle jen ,sluZby”) a vraceni pfipadnych pfeplatki, vyjma
zalohového prisp&vku na Gdrzbu, opravu a stavebni Upravy spoleénych &asti; tato ¢ast prispévku
na spravu domu a pozemk{ se nevypofadava, pokud shroméazdéni nerozhodne jinak.

g} nahlizet do pisemnych podkladii pro jednani shromaZdéni, do zapisu z jednani shromazdéni, do
smluv sjednanych spoleéenstvim, do adetnich knih, Géetnich dokladl a do podkladi, z nichz
vychazi uréeni vy3e jeho povinnosti podilet se na nakiadech spojenych se spravou domu
a pozemku a s dodavkou sluZeb spojenych s uZivanim jednotky;

h) poZadovat z&konern stanovena potvrzeni, pfitemz je povinen uhradit spolefenstvi Géelné
vynaloZené naklady, které tim spoleéenstvi vzniknou.

(3) Clen spoleéenstvi ma povinnosti viastnika jednotky a &lena spole&enstvi uvedené v pfisludnych

ustanovenich zékona a téchto stanov, zejména mé povinnost:

a) dodrzovat pravni pfedpisy, tyto stanovy a pinit usneseni orgént: spoleéenstvi schvalena v souladu
s pravnimi predpisy a témito stanovami;

b) hradit stanovené zalohy na pfispévky na spravu domu a pozemki a zalohy na sluZby a hradit
nedoplatky vyplyvajici z vyuétovani zéloh;



¢) hradit spolecenstvi Ggelné vynaloZené naklady, které spoleGenstvi se spravou domu a pozemku
na zakladé zadosti ¢lena &i z jinych duvadl na strané ¢lena spoledenstvi vzniknou {vyroba
duplikatu klice, pofizovani kopif aj.);

d) fidit se pii uzivani spoleénych &asti domu, pozemki a spoleénych zafizeni pravidly téchto stanov,
rozhodnutimi (pokyny) organu spoledenstvi pfijatymi v soufadu s pravnimi piedpisy a témito
stanovami a pokyny vyrobce nebo spravee technickych zafizeni a zajistit jejich dodrZovani take
véemi osobami, kterym do domu umoZni pfistup, véetn& najemcu;

e} zdrzet se jednani, jimz by zt/Zil uzivani jednotky nebo spoleénych ¢asti jinym vlastnikum jednotek
a nezasahovat tak do prav ostatnich &ienu spoleéenstvi; Gpravy jednotky ve svém viastnictvi
provadét tak, aby neohroZoval vykon viastnického prava ostatnich viastniku jednotek, provadét
tpravy spoleénych ¢asti jen se souhlasem spolegenstvi nebo na zakladé smliouvy o vystavbé
uzaviené se viemi (dotéenymi) vlastniky jednotek v domé;

f} odstranit na svuj naklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkach nebo na spoleénych
Castech zpusobil sam nebo ti, ktefi s nim jednotku uzivaji nebo jimz do domu umozZnil vstup,
pripadné nahradit naklady spolecenstvi na tento Géel ucelné vynaloZené;

g) umoznit instalaci, UdrZbu a kontrolu zafizeni pro méfeni spotfeby vody, tepla a jinych energii
v jednotce a ode&et naméfenych hodnot;

h} umoznit po pfedchozim vyzvani spoledenstvi piistup do jednotky, pokud to nezbytné vyzaduiji
Upravy, pravoz, opravy apod. ostatnich jednotek, spoleénych &asti nebo domu jake celku; nejde-li
o havarijni i obdobny stav, &ini vyzvu pisemné& vybor alespon pét (5) dnu predem:

i) oznamit bez zbyteéného odkladu statutarnimu organu spolegenstvi datum nabyti viastnictyi
jednotky véetné své adresy a poctu osob, které s nim sdileji domacnost a viech Gdaju potfebnych
pro zapsani do seznamu &leni spolecenstvi podle &l IV odst. 4 téchto stanov a pro potfeby spravy
domu (ldaje pro potfeby spravy domu zahrnuji i kontaktni telefonni &islo a e-mailovou adresu,
pokud ji ma élen spoleéenstvi k dispozici):

)} oznamit spolecenstvi v pfipadé pfenechani bytu do uZivani jiné osob& jméno a adresu této osoby
véetné poctu osob a kontaktnich udaju ve smyslu pfedchoziho bodu;

k) oznamovat spolegenstvi véechny skutecnosti rozhodné pro rozaétovant sluZeb spojenych
s bydlenim, zejména zmény v poétu piislusniku své domacnosti, domacnosti najemce nebo
podnajemce, pokud je zpusob rozi€tovani cen sluZeb nebo stanoveni vyse prispévku na spravu
domu a pozemku zavislé téZ na poftu &lenu domécnosti, a to nejpozdéji do tficeti {30) dnu ode
dne, kdy ke zméné doslo;

CLANEK Vi
ZANIK CLENSTVI VE SPOLECENSTVI

(1) Clenstvi ve spolecenstvi zanika:

a) pfevodem nebo pfechodem vlastnictvi jednotky;

b} amrtim €lena spoleenstvi — fyzické osoby;

¢) zanikem ¢lena spoleéenstvi — pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi;
d)} zanikem jednotky, jejimz vlastnikem je &len spoleéenstvi;

e) dalsim zplUsobem, pokud to stanovi zakon.

(2) Spoleéné Clenstvi ve spolecenstvi zanika a méni se na élenstvi dnem, kdy se zapise zména predchoziho
spoluvlastnictvi jednotky na vyluéné vlastnictvi jediného étena spoledensivi do katastru nemovitost!
a v jinych piipadech stanovenych zékonem; tuto zménu je povinen &len spoleéenstvi neprodiend oznamit
vyboru.

CAST CTVRTA ORGANY
SPOLECENSTVI

CLANEK Vi
SPOLECNA USTANOVEN]

(1) Organy spolecenstvi jsou:
a) shromazdéni;
b} vybor spoleéenstvi (dale jen "vybor”;
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Clenem voleného organu spoleéenstvi nebo jeho volenym organem (dale jen ,&len voleného orgénu
spolecenstvi“)y milze byt fyzicka osoba, ktera je ¢lenem nebo spoleénym &lenem tohoto spoleéenstvi, je ke
dni volby star$i osmnacti (18) let, je svépravna a bezthonna ve smystu pravniho pfedpisu upravujiciho
Zivnostenské padnikani.

Clenem voleného organu spoledenstvi nemiiZze byt ten, jehoZ pfibuzny v fadé pfimé, sourozenec, manzel
(manzZelka) nebo csoba blizka je clenem voleného organu spoleéenstvi. Clenstvi v jednom voleném
organu spoiec’:enstvi je nesluéitelné s Elenstvim v jiném voleném organu tohoto spcledenstvi.

e pét: ( Iqt,‘f)oélnq-dngm avoteni do funkee nebo
b%% [N JARE yROMU .-. B 5 535 ﬁl"}kmlhe Wdohl

& Volehgm organu dale kon0| odstoupenlm z funkce odvolanim z funkce nebo za&nikem clenst\n
ve spoledenstvi.

Clen voleného organu spoledenstv] miiZe byt volen opétovné.

Clen voleného organu spoleéenstvi miiZe byt pied uplynutim funkéntho obdobi z funkce odvolan
shromazdénim.

Clen voleného organu spoleéenstvi miiZze pfed uplynutim funkéniho obdobi z funkce odstoupit.
Odstoupeni musi pisemné oznamit organu spole¢enstvi, jehoZ je Clenem. Jeho funkce konci uplynutim
thaty dvou (2) mésict ode dne dorueni oznémeni o odstoupeni.

Shromazdéni mize volit nahradniky clend volenych organd spoledensivi. Nabradnik nastupuie na misto
élena organu, jehoz funkce skonéila pfed uplynutim funkéniho obdobi, dnem skonéeni funkce. Pro
nahradniky plati ustanoveni odst. 3 tohoto &lanku stanov obdobné.

Clenum voleného organu spoleéenstvi muZe byt poskytnuta odména za vykon funkce. Jeji vysi urduje
svym usnesenim shroméazdéni.

CLANEK VIII
SHROMAZDEN(

NejvyEsim organem spoleéenstvi je shrom&Zdéni, které tvofi élenové spoledenstyvi.
Do plsobnosti shromaZdéni patfi:

a) zména stanov;

b) zména prohlaseni o rozdéleni prava k domu a pozemkiim na vlastnické pravo k jednotkam;

c) volba a odvolavani ¢lend volenych organd a rozhodovéani o vysi jejich cdmén;

d) schvaleni Géetni zavérky, vypofadani vysledku hospodafeni a zpravy o hospodafeni speieéenstvi
vlastnikl a o spravé domu a pozemku;

e) schvaleni vySe pfispévku &lent spoledenstvi na spravu domu a pozemkd a rozhodnuti
o vypofadani nevyéerpanych pfispévku;

f} schvaleni druhu sluZeb a vySe zaloh na jejich Ghradu pokud neni rozhodovani v této véci
ushesenim shromaZdéni svéfeno vyboru,

g) schvaleni zplUsobu rozuétovéani cen sluZeb na jednotlivé &leny spolegenstvi, neni-li stanoveno
zvlastnim pravnim pfedpisem nebo rozhodnutim cenového arganu;

h) vymahani plnéni povinnosti ulcZzenych &lenim spoleéenstvi k tomu pfislusnym organem
spolecenstvi podle zakona a podle téchto stanov, pokud tuto &innost nesvéfi do pusobnosti
vyboru;

i} uréeni spravce, jakoZ i schvéleni smlouvy s nim;

j) déle rozhodovani o:

i. clenstvi spoledenstvl v pravnické osobé& pusobici v oblasti bydlentf;

ii. zméné acelu uZivani domu nebo jednotky;

iil. zméné podlahové plochy jednotky;

iv. ipiném nebo éastedném sloudeni nebo rozdéleni jednotek;

v. zméné podilu na spoleénych &astech;

vi. Zméné v urdeni spoledné &asti slouZicl k vyluénému uzivani vlastnika jednatky;

vii. 0drZzbé&, opravé nebo stavebni Gpravé spoleéné &asti, nejde-li o pfipady, ve kterych podle
téchto stanov postadl rozhodnuti vyboru;

viii.rozdéleni pfipadného zisku z hospodafeni spoleenstvi;

ix. pravidlech pro uZivani spole&nych &asti domu;

k) udélovani predchoziho souhlasu:

i. knabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci nebo k jinému nakladanri s nimi;

i. knabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, nejde-li o pfipady, ve kterych podle téchto stanov
postadi rozhodnuti vyboru;
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iii. kuzavieni smlouvy o Uvéru spoletenstvim véetné schvaleni vy$e a podminek uveéry;
iv. k uzavfeni smlouvy o zfizeni zastavniho prava K jednotce, pokud dotéeny viastnik jednotky
v pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil.
I) schvalovani rozpoétu spolecenstvi;
m) rozhodovani o daldich zaleZitostech spoledenstvi, pokud tak stanovi zakon, anebo si je
shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

Shromazdeéni se schazi nejméné jednou za rok. Svolava je vybor. Svolavatel pripravuje téZ podklady pro
jednani shromaZdéni. Shromazdéni musi byt statutarnim organem svolano téz#, pozada-li o to s uvedenim
navrhu pofadu zasedani nejméné takovy poéet élenu spoleCenstvi, ktefi maji dohromady vice nez
desetinu (1/10) viech hlasu, a to do triceti (30) dnu od doruéeni této Zadosti.

Neplni-li svolavatel uvedeny v odst. 3 tohoto &lanku stanov povinnost svolat shromazdéni podle odst. 3
tohoto £lanku stanov, jsou opravnéni shromazdéni svolat Clenové spoledenstvi, jejichz podet hlasu &ini
alespon jednu desetinu (1/10) v8ech hiasu.

Shromazdéni se svolava pisemnou pozvankou, kterd se zasle vsem ¢lenum spoleéenstvi nejméné patnact
{15) dni pfede dnem konani zasedani shromazdéni a souéasné se vyvési v kazdém vchodé na domovni
vyvésce. V pozvance se uvede zejména datum, hodina, misto konani a pofad zasedani shromazdéni.
Dale se v pozvance uvede, kde se mohou ¢lenové spoletenstvi seznamit s podklady tykajicimi se pofadu
zasedani, pokud nejsou tyto podklady k pozvance pfipojeny.

Jednani shromazdéni fidi pfedseda (mistopfedseda) vyboru nebo povéfeny &len vyboru; v pfipadé svolani
shromazdéni svolavatelem podle odst. 4 tohoto &lanky stanov fidi jednani shromaZdéni svolavatel, nebo
jim zmocnény &len spoleéenstvi.

ShromaZzdéni je schopné usnaseni, jsou-li piitomni {zastoupeni) élenové spoletenstvi, ktefi maji vétsinu
hlasu. Clen spoledenstvi se muZe nechat k Géasti na shroma?déni vlastniku zastoupit na zakladé pisemné
plné moci. K pfijeti usnesenl je zapotiebi nadpoloviéni vétsiny hlasu pfitomnych (zastoupenych) &lenu
spolecenstvi, pokud zakon nebo tyto stanovy neuréuji jinak.

Pfi hlasovani je rozhodujici velikost spoluviastnickych podilu ¢lenu spolecenstvi na spoleénych éastech
domu; clenové spolecenstvi, ktefi jsou spoluvlastniky jednotky, maji spoleéné jeden hlas.

Pfi rovnosti htasu nebo nedosghne-li se potfebné vétsiny nebo dohody, rozhodne na navrh kteréhokoliv
¢lena spoleéenstvi soud.

Je-li pro to dulezity duvod, mize pfehlasovany viastnik jednotky nebo i spoletensivi viastniku, pokud je
vlastnikem jednotky, navrhnout soudu, aby o zaleZitosti rozhod!; v ramci toho muze téz navrhnout, aby
soud dogasné zakazal jednat podie napadeného rozhodnuti. Neni-i navrh podan do tfi (3) mésicu ode
dne, kdy se vlastnik jednotky o rozhodnuti dozvédél nebo dozvédét mohl, jeho pravo zanika.

Je-li pro to duleZity duvod, muze kazdy vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby rozhod! o zaleZitosti, ktera
byla shromazdéni Fadné predioZena k rozhodnuti, ale o které nebylo rozhodnuto pro nezpusobilost
shromazdéni usnaset se.

Tri &tvrtin (3/4) hlasu pfitomnych ¢lenu spoleéenstvi je zapotfebi k:
a} usneseni o zméné stanov;
b} usneseni o uzavieni smlouvy o zastavnim pravu k jednotkam;

¢) usneseni o rozdéleni zisku z hospodafeni spoleéenstvi;
d) usneseni o financovani opravy nebo stavebni Gpravy spoleéné &asti s vyuZitim Givérovych zdroju.

Pfi hlasovani o zméné pomeéru vySe pfispévku na spravu domu a pozemku jinak ne? v dusledku zmény
poedilu na spoleénych ¢astech se vyZaduje souhlas véech vlastniku jednotek.

K plijeti usneseni o zméné Ocelu uZivani stavby je zapotfehi souhlasu viech &lenu spoledenstyi, pokud

- neni dale uvedeno jinak.

(15)

(16)

Z jednani shromazdéni se pofizuje zapis, za jehoZ pofizeni odpovida svolavatel. Zapis musi obsahovat
nezbytné Gdaje prokazujici schopnost shromazdéni k jednani a usnaseni, dale adaje o prub&hu jednani,
piné znéni pfijatych usneseni a vysledky voleb, pokud byly volby provadény. Pfilohu zapisu tvofi zejména
listina pfitomnych s jejich podpisy a pisemné podkiady, které byly pfedioZeny k jednotlivym
projednavanym bodum. Na Zadost prehlasovaného vlastnika se do zapisu uvede i odlisné stanovisko
viastnika (véetné oduvodnéni).

Zapis podepisuje piedsedajici a zapisovatel. Zapisy vietné pisemnych podkladu k jednani shromazdéni
musi byt uschovany u pfedsedy vyboru.




CLANEK 1X
ROZHODNU_Ti MIMO
ZASEDANI

{1} Osoba, ktera je opravnéna shromazdéni svalat, muZe navrhnout v pisemné formé, aby vlastnici jednotek

{2)

3)

4

S

(6)

)

rozhodli o zaleZitostech, které nalezi do pusobnosti shromazdéni, mimo zasedani, s vyjimkou rozhodnuti o
Zméné stanov.

Navrh musi obsahovat alespor navrh usneseni, podkiady potfebné pro jeho posouzeni nebo Gdaj, kde
jsou uvefejnény a udaj o thité, ve které se ma vlastnik jednotky vyijadfit. Tato lhuta &ini ticet (30) dni ode
dne zvefejnéni navrhu na domovni vyvésce a dorueni élenum spoleéenstvi.

K platnosti hlasovani se vyZzaduje vyjadfeni vlastnika jednotky (&i jeho zastupce na zakladé piné moci) s
uvedenim dne, mésice a roku, kdy byle uginéno, vlastnoruéni podpis, a to na listiné obsahujici plné znéni
navrhu rozhodnuti, a doru€eni vyboru nebo osobé opravnéné shromazdéni svolat.

Rozhodnuti se pfijima vétSinou hlasu vSech vlastniku jednotek, ledaZe zakon nebo stanovy vyZaduji pro
rozhodovanou zaleZitost vyS8i podet hlasu.

Vybor oznami do tficeti (30) dnu ode dne uplynuti Ihuty hiasovani vlastnikum jednotek v pisemné formé
vysiedek hlasovani, a pokud bylo usneseni pfijato, i cely obsah pfijatéhc usneseni. Neucini-li tak, mohou
oznameni uginit na naklady spoleéenstvi ti z vlastniku, ktefi usneseni navrhili.

Podle tohoto &lanku stanov nelze postupovat v pfipadé, kdy Je o usneseni shromazdéni nutno pofidit
notafsky zapis.

CLANEK X
VYBOR SPOLECENSTVI

Volenym vykonnym organem spolecenstvi je vybor spoledensivi (dale jen ,vybor').
Vybor je statutarnim organem spoleéenstvi. Za svou &innost odpovida vybor shroméazdeéni.

Vyboru naleZi veSkera pusobnost, kterou stanovy, zédkon nebo rozhodnuti orgénu vefejné moci nesvéfi

jinému organu pravnické osoby. Vybor fidi a organizuie béznou &innost spoledensivi a rozhoduje

ve vécech spojenych se spravou domu a pozemku a s pfedmétem é&innosti spele¢enstvi s vyjimkou téch
véci, které jsou podie pravnich pfedpisu a téchto stanov ve vylugné pusobnosti shromazdéni nebo si je

shroméazdéni k rozhodnuti vyhradilo.

V pusobnosti vyboru je také rozhodovani o:

a) nabyti movitych véci, jejichZ pofizovaci cena nedosahne v kalendafnim roce souhrnné &astky
200.000 K& (dvé sté tisic korun &eskych) a dale rozhodovani o zcizeni nebo zatizeni movitych véci,
jejichZ zustatkova cena v kalendafnim roce nepfesahne v souhrmu &astku 200.000 K& (dvé sté tisic
korun geskych);

b) udrZbé, opravé nebo stavebni Upravé spoleéné Casti, cetkové Castka na opravy a udrzbu viak
nesmi prekroéit souhrnnou ¢astku 1.000.000 K& (jeden milion korun ¢eskych) v kalendafnim roce.
Tento limit neplati, jde-li o pInénl povinnosti z pravniho pfedpisu, havarijni stav & odstranéni jeho
dusiedki a/nebo opatfeni k zabréanéni vé&tsi Skody na spoleénych ¢éstech nebo majetku vlastniku
jednotek.

O vsech rozhodnutich podle odst. 4 tohoto €lanku stanov je vybor povinen informovat spoleéenstvi

Vybor zastupuie navenek jeha pfedseda. V dobé nepfitomnosti pfedsedy jej zastupuje mistopiedseda.
Jde-li o pisemny pravni Okon, musi byt podepsan spole&né pfedsedou nebo mistopfedsedou a dalsim
¢lenem vyboru. Podepisuje-i pfedseda spolu s mistopredsedou, je podpis mistopfedsedy povaZovan za
podpis dalsiho élena vyboru.

Clenové vyboru jsou voleni a odvoldvani shromaZzdénim. Predsedu a mfstopfedsedu voli vybor z fad svych
¢lenu a z funkce je odvelava.

Predseda vyboru organizuje, svolava a fidi &innost vyboru, organizuje b&Znou &innost spoleéenstvi.
V dobé nepfitomnosti pfedsedy iej zastupuje mistopfedseda.



(9) Vybor kona své schuze podle potieby, nejmeéné viak jednou za étvrtleti. Prilohu zapisu z jednani

(12}

(13)

vyboru tvofi mimo jiné seznam smiuv, které byly podepsany nebo zruSeny v obdobi od pfedchozi
schuze

a pfipadné seznam jinych vyznamnych udalosti tykajicich se spoledenstvi v obdobi od predchozi
schuze. Zapis musi byt dostupny pro viechny &leny spolecenstyi.

Vybor ma tf1 aZ pét (3 - 5) &lent. Kazdy &len vyboru ma jeden hias. Je-i vice kandidatu, nez je podet
volnych mist, jsou za élena vyboru zvoleni ti kandidati, ktefi obdrzi nejvice hlasu pfi hlasovani o volbé,
pokud obdrZeli dostatek hlasu pro volbu &lenem vyboru. Ostatni kandidati, pokud obdrzeli dostatek hlasu
pro volbu ¢lenem vyboru, stavaji nahradniky, a to v pofadi podle poétu hlasu, jeZ obdrzeli. Nahradnik se
stava clenem vyboru, pokud nékterému ze stavajicich élenu vyboru predéasné skonéi funkéni obdobi
{zejména odstoupenim z funkce). Funkéni obdobi nahradnika, ktery se stal élenem vyboru, skondi .,
uplynutim doby, na kterou byl zvolen &len; za n&hoz nahradnik do funkce nastoupit. Pokud pro dopinéni
vyboru nejsou

k dispozici zvoleni nahradnici a pocet Elenu vyboru neklesl pod polovinu, muze vybor kooptovat dal$i
¢leny do nejblizitho zasedani shromazdéni.

Vybor je schopen usnaseni, je-li pfitomna nadpoloviéni vétsina jeho &lenu. K pfijeti usneseni je
zapotfebi nadpoloviéni vétsiny hlasu pfitomnych &lenu vyboru. Pozada-li o to &len vyboru, musi byt do
zapisu vyslovné uveden jeho nesouhlas s pfijatym usnesenim, popfipadé téz divedy tohoto
nesouhlasu.

QOdpovédnost clena vyboru za Skodu, kterou zpusobil porudenim pravni povinnosti pfi vykonu své funkce
se fidi ustanovenimi ob&anského zakoniku. Kromé toho jsou élenové vyboru povinni vykonavat svou
pusobnost s péci Fadného hospodare a zachovavat micenlivost o duvérnych informacich a
skutecnostech, jejichZ prozrazeni tfetim osobam by mohlo spolegenstvi zpusobit skodu. Ti dlenové
vyboru, kiefi zpusobili spoleéenstvi skodu, odpovidaji za tuto $kodu spoleéné a nerozdilngé. Smlouva
mezi spoleéenstvim

a ¢lenem vyboru vyluéujici nebo omezujici odpovédnost &lena vyboru za skodu je neplatna.

Vybor jedné za spoledenstvi ve viech vécech spoledenstvi jako pravnické

osoby. (14) Vybor jako vykonny organ spoledensivi zejmeéna:

(13

a) zajistuje zaleZitosti spoleCenstvi ve vécech spravy domu a pozemku a dalsich ginnosti
spotecenstvi podle zakona a téchto stanov, pokud nejde o zalezitosti, které jsou v
puscbnosti shromazdéni:

b) zajistuje plnéni usneseni shromazdéni a odpovida mu za svou &nnost;

¢) rozhoduje o uzavirani smluv ve vécech pfedmétu Zinnosti spoleéenstvi, zejména k zajisténi
oprav, pojisténi domu a zajisténi dodavky sluZeb spojenych s uzivanim jednotek;

d) odpovida za veden[ G¢etnictvi a za sestaveni ugetni zavérky a za predloZeni pfiznani k danim
pokud tato povinnost vyplyva z pravnich predpisu;

e} pfipravuje podkiady pro jednani shromazdéni, svolava shromazdéni, predklada shromazdéni
zpravu o hospodafeni spoleéenstvi, zpravu o spravé domu a pozemku a o dalich &innostech
spolecenstvi, které obsahuji zejména zakladni Udaje o provedenych a planovanych opravach,
Udrzbé a povinnych revizich vZetné ndaju o pouZiti a stavu pfispévku na spravu domu a
pozemku,

fy predkiada k projednani a schvéleni Géetni zavérku a pisemné materialy, které ma
shromaZzdeéni projednat;

g) zajistuje fadné vedeni pisemnosti spoleéenstyi:

h) sdéluje jednotlivym clenum spoletenstvi podle usneseni shromazdeni vysi pfispévku na
naklady spojené se spravou domu a pozemku a vy$i zaloh na thrady za sluzby;

1) zajistuje vyactovani zaloh na Ghradu za sluzby a vyporadani nedoplatku nebo preplatku;

[} zajistuje véasneé pinéni zavazku spolecenstvi vzniklych ze smiuv a jinych zavazku a
povinnosti vudi tfetim osobam a véasné uplatiovani pohledavek spoleéenstvi.

Vybor jako statutarni organ spoleéenstvi zejména:

a) v souladu se zakonem, s témito stanovami a s usnesenimi shromazdéni &ni pravni jednani
za spolecenstvi navenek ve vécech pfedmétu &innosti, zejména té2 uzavira smlouvy;

b) zajistuje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych plnéni podie uzavienych smluv a &ni
vudi dodavatelum potfebna pravni nebo jina opatfeni k odstranéni zjisténych nedostatku
nebo
k ndhradé vzniklé Gjmy;

¢) za spolecenstvi vymaha pinéni povinnosti uloZenych élenum spoledenstyi;

d) plni povinnosti podle zakona ve vztahu k rejstiiku spoledenstvi vedenému pristuinym
soudem uréenym zvlastnim pravnim pfedpisem k vedeni vefejnych rejstiika.




{1

©)

(1

(3)

CLANEK XI
JEDNANI DALSICH OSOB ZA SPOLECENSTVI

Vybor muze rozhodnout, Ze uréité ¢innosti bude ve spoleCenstvi vykonavat zaméstnanec (zaméstnanci)
spoletenstvi na zakladé pracovni smlouvy, dohody o pracovni &innosti nebo dohody o provedeni prace,
Uzavieni takovéto smlouvy podiéha schvaleni shromazdéni, pfevysuji-li pfedpokladané naklady na
takového zaméstnance &astku 180.000.00 K¢ (sto osmdesat tisic korun ¢eskych) roiné.

Pracovni zafazeni a vymezeni pravnich ukonu, které je zaméstnanec opravnén Cinit za spolegenstvi
v ramci pracovnépravniho vztahu podle odst. 1 tohoto ¢lanku stanov, musi byt schvaleno vyborem.

Smlouva sjednana podle odst. 1 a 2 tohoto &lanku stanov musi obsahovat pfesné vymezeni opravnéni
zaméstnance k jednani za spoleenstvi.

CLANEK Xl ) ,
ZVLASTNI ZPUSOB ROZHODOVAN| VE SPOLECENSTVI

V piipadech, kdy je podie zakona potiebny souhlas véech &enu spoleéenstvi, muze byt tento souhlas
vyjadien jednotlivymi éleny spolecenstvi také mimo schizi shroméazdéni pisemné na jedné listing &i na
vice listinach, které obsahuji oznaceni zaleZitosti, k niZ je souhlas vydavan, datum a podpisy ¢lenu
spoledenstvi.

L CAST PATA
HOSPODARENI SPOLECENSTVI A SPRAVA DOMU A POZEMKYU

‘ CLANEK XIt
PRAVIDLA PRO SPRAVU DOMU A POZEMKU A UZIVANI SPOLECNYCH CASTI

Pokud dale neni uvedeno jinak, viechny spolecné &asti pfimo & i jen nepfimo uZivaji a podileji se proto

i na jejich spravé, tedy na rozhodovani o nich i na financovani nékladu na né, vsichni ¢lenove
spoledenstvi. Sprava domu a pozemku zahrnuje vée, co nenaleZi viastniku jednotky a co je v zajmu véech
spoluvlastniku nutné nebo Uéelné pro fadnou péci o dum a pozemky a zachovani nebo zlepSeni
spoleénych ¢asti. Méa se za to, Ze se sprava vztahuje i na spole¢né &asti, které slouzi k vyluénému uZivani
jen nékterym vlastnikim jednotek.

Na zéklads rozhodnuti shromazdéni muze spolecenstvi povéfit jinou osobu zajistevanim nékterych
éinnosti spravy domu a pozemku; tim nejsou dotéeny pusobnost a odpovédnost spolegenstvi za
zajistovani &innosti podle zakona a téchto stanov, ani vyluéna pusobnost organu spolecenstvi podie
zakona a téchto stanov.

Pro spravu domu a pozemki a uZivani spoleénych &asti se stanovi tato pravidla:

a) Clen spole&enstvi odpovida za dodrzeni pravidel pro uZivani spoleénych &asti i véemi osobami,
kterym vstup do domu umozni.



b) Clen spoledenstvi neni opravnén rusit dalsi cleny spolegenstvi &i jiné osoby v uzivani jednotek
a spole¢nych casti nad miru pfiméfenou mistnim pomeérim, zejména nepfiméfenym hiukem,
koufem, otfesy, pachem & svéttem.

c¢) Clen spolegenstvi neni opravnén uvnitf spoleénych prostor jakkoli manipulovat s chném ani
s doutnajicimi pfedméty a je povinen se fidit piedpisy o pozarni ochrané.

d) Clen spoleGenstvi neni opravnén ve spolecnych ¢astech umistovat &i ukladat jakékoli predméty
bez souhlasu statutarniho organu. To neplati, pokud se jedna o spoleéné Gasti, pfenechané k jeho
vyluénému uzivani, povinnosti stanovené zvlastnimi predpisy tim nejsou dotéeny.

e) PoruSuje-li viastnik jednotky obvykly zpusob uzivani spoleénych Gasti domu a pozemku nebo
pokyny a pravidla spoleGenstvim za tim t&elem pfijata, vyzve ho spoledenstvi ke zdrZeni se
takového jednani. V pripadé nerespektovani vyzvy vlastnikem jednotky je spoteéenstvi opravnéno
ginit opatfeni k napinéni vyzvy, pficemz véechny Géelné vynalozené naklady s tim spojené budou
uplatnény vudi tomuto viastnikovi jednotky.

f) ShromaZdéni je opravnéno rozhodnout o zpusobu vykonu téchto i dalgich zakonnych pravidel
v mezich uréenych zakonem i témito stanovami a na zakladé jeho zmocnéni je statutami organ
spolecenstvi opravnén vydavat pokyny k zajisténi fadné spravy domu a pozemku, uzivani
spolednych &asti a zachovani pofadku v domé, véetné pokynu pro provoz technickych zafizeni
v domé,

(4) Za ucelem detailngj$iho vymezeni vech pravidel pro spravu domu a pozemku a pro podrobnou dpravu
podminek a zptsobu uZivani bytu, nebytovych prostor a spoleénych &asti domu muzZe shromazdéni na
navrh statutarniho organu spolecenstvi schvalit Domovni fad. Takto schvaleny domovni fad je SVymi
pravidly a ustanovenimi pro vSechny ¢leny spoledenstvi zavazny.

o ) CLANEK XIV )
ZAJISTOVANI SPRAVY DOMU A DALSICH CINNOSTI NA ZAKLADE SMLOUVY SE
SPRAVCEM

(1) V souladu s prohlasenim viastnika budovy o osob& povéfené spravou domu (dale jen "spravce”), anebo v
souladu s usnesenim shromazdéni vlasiniku jednotek o ustanoveni spravce, muZe spoledenstvi
zajiStovat provozni, technické, spravni a obdobné cinnosti spojené se spravou domu a pozemku
a s dalsimi Cinnostmi, popfipadé nékteré z téchto &innosti, na zakladé smlouvy se spravcem, kterym muzZe
byt fyzicka nebo pravnicka osoba.

(2} Smlouva se spravcem musi obsahovat:

a) vymezeni &innostl, které bude spravce vykonavat:

b) uréeni zpusobu hospodafeni s pfispévky na spravu domu a pozemku a s finan&nimi prostfedky
poskytovanymi na (hradu sluZeb véetné jejich evidence;

¢) povinnost spravce predkladat jim uzavirané smiouvy nebo jejich zmény pfedem ke schvaleni
organu spolecenstvi pfisludnému podle téchto stanov, pokud byl spravee spoleenstvim zmocnén
k jejich uzaviranf;

d) povinnost spravce piedioZit jednou roéné shromazdéni zpravu o &innosti spravce, zejména
o finanénim hospodaieni, o stavu finanénich prostiedku kazdého vlastnika jednotky a o stavu
spoleénych &asti domu, jakoz i o jinych vyznamnych skuteénostech;

e) povinnost spravce pred ukonéenim jeho cinnosti podat shromazdéni zpravu o své &innosti
a predat vyboru véechny pisemné materialy o spravé domu a své éinnosti;

f) dal$i nalezitosti stanovené shromazdénim.

(3) Zmény osoby spravce nebo zmény obsahu smlouvy se spraveem piedem schvaluje shromazdéni.

(4) Uzavienim smlouvy se spravcem podle odst. 1 az 3 tohoto &lanku stanov nemuZe byt dotéena vylugéna
rozhodovaci pusobnost organt spoletenstvi plynouci ze zakona a z téchio stanov.

CLANEK XV
HOSPODARENI SPOLECENSTVI, PRAVIDLA PRO SESTAVENI ROZPOGTU
SPOLECENSTVI, PRO PRISPEVKY NA SPRAVU A ZALOHY NA SLUZBY A PRO
ZPUSOB URCENI JEJICH VYSE

Spolegenstvi hospodafi s finanénimi prostfedky, poskytovanymi Gleny spoledenstvi na uhradu prispévku
na spravu domu a pozemku, dale s finan¢énimi prostiedky, poskytovanymi &leny spolecenstvi na ubradu za
sluzby spojené s uzivanim jednotek a s dalSimi finanénimi prostiedky ziskanymi v ramci ¢innosti
spolecenstvi. Spolec¢enstvi nesmi podnikat ani se na podnikani &i jiné innosti podnikatelu podilet, to se
vSak netyka vkladu finanénich prostfedku spolecenstvi na bankovni Uéty spoleéenstyi.

—
—_—
——
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Uzavfe-li spolegenstvi podie t&chto stanov smiouvu se spravcem, je povinno smluvné dojednat také
povinnosti spravce predkladat organum spolegenstvi ke schvateni navrhy vySe prispévku na a spravu
domu a pozemkd a vy$e zaloh na thradu za sluzby placené &leny spoledenstvi, navrhy na rozdétovani
cen sluzeb a daléi navrhy, které podle zakona a podle t&chto stanov schvaluji prislusné organy
spolegenstvi. Ve smlouvé muZe spoledenstvi povéfit spravce té? zajistovanim Cinnosti uvedenych

v odst. T tohoto &lanku stanov.

Spole¢enstvi hospodafi a naklada se svym majetkem v souladu s u¢elem vymezenym v zakoné
a zpusobem stanovenym pravnimi pfedpisy.

Spole&enstvi je povinno uplatiiovat a vymahat pinéni povinnosti ulozenych &lenum spoleéenstvi k tomu
prislusnym organem spolecenstvi a pinéni zdvazky tfetich osob vuéi spolecenstvi. Statutarni organ
spoleéenstvi odpovida za vEasné pinéni téchto lkolu.

Clenové spoledenstvi ru&i za zavazky spoledenstvi v poméru, ktery odpovida velikosti spoluvlastnickych
podilis na spoleénych éastech.

Rozpoétem spoledenstvi se rozumi pfedpokladané naklady na spravu domu a pozemku a na sluzby
a vySe zaloh na pfispévky na spravu domu a pozemku a zdloh na sluzby. Rozpocet spolecenstvi se
sestavuje zpravidla na kalendafni rok a schvaluje se dle ustanoveni téchto stanov.

Zalohy na pfispévky na spravu domu a pozemku a zalohy na sluzby plati &lenové spoledenstvi na zaklade
rozhodnuti shromazdéni ve vysi a v terminech stanovenych k tomu statutdrnim organem spolecenstvi na
bankovni udet spoledenstvi, Vyadtovani zaloh se provadi podle pravnich pfedpisu a pravidel schvélenych
shromazdénim. Statutarni organ pisemné informuje vlastniky jednotek o pohybu a stavu finanénich
prostiedku spoleéenstvi nejméné jedenkrat roéné, a to zpravidla na zasedani shromazdéni formou zpravy
o hospodareni spoletenstvi.

Vlastnici vech jednotek v domé jsou povinni pfispivat na spravu domu a pozemku v poméru velikosti
svych spoluvlastnickych podilu na spoleénych &astech. Povinnost piispivat na odménu &lenum volenych
organl spoledenstvi a na odménu osobé, kterd ma zajistovat nékteré &innosti spravy domu a pozemku
{zejména tzv. operativni spravce) je uréena rozhodnutim shromazdéni podie poétu jednotek.

Pfi pfevodu viastnického prava k jednotce nevznika spolegenstvi povinnost pfispévky na spravu domu
a pozemku ke dni G&innosti pfevodu vypofadat.

) ‘ ~ CLANEK xvI
UHRADA NAKLADU SPOJENYCH SE SPRAVOU DOMU A POZEMKU A UHRADA ZA
SLUZBY

Prispévky na spravu domu a pozemku, dale zalohy na Ghradu za slu2by, popf. dal$i platby podle
zviastniho pravniho piredpisu plati élenové spoleenstyi v &astkach a v terminech stanovenych k tomu
pfislusnym organem spolecenstvi na (cet spolecenstvi, nerozhodne-li shroméazdéni o placeni na Gdet
spravce.

Vyudétovani zaloh na thradu za sluzby provadi vybor jedenkrat za zictovaci obdobi, kterym je kalendafni
rok, nejpozdéji do &tyf (4} kalendafnich mésicu po jeho skonéeni v souladu se stanovenym zpusobem
rozi&tovani. Nedoplatek nebo pfeplatek vyplyvajici z vyactovani je splatny do sedmi (7) kalendafnich
meésicu po uplynuti zuétovaciho obdobl.

Zpravu o pouZiti a stavu pfispévku na spravu domu a pozemku pfedkiada vybor ke schvaleni shromazdéni
spolu se zpravou o hospodareni spoletenstvi a s navrhem na schvaleni GEetni zavérky. Nevycerpany
zustatek téchto finanénich prostiedku se pievadi do nasledujiciho roku, pokud nerozhodne shroméazdeéni
jinak.

CAST SESTA ZAVERECNA
USTANOVENI

~ CLANEK XxvII
ZAVERECNA USTANOVENI

(1) Prvnimi &eny statutarniho organu byli dne 29. 9. 2009 zvoleni: Helena Weissova (Stépankova), Jaroslav

Hoskovec a Martin BlaZek.



(@)

{3)

(4)

()

(7)
(8)

Clen spolecenstvi v tomto domé ozna&enouy postovni schranku, mohou byt pisemnosti namisto zasilani
prostfednictvim provozovatele postovnich sluzeh vhazovany do této postovni schranky; tyto pisemnosti se
v pfipadé pochybnosti Povazuji za dorudené tretim dnem po vhozen;.

Pfipadna Zadost o zasitani pisemnosti jiné kontaktni osobé nebo na jinou kontaktni adresu, nez je adresa
jednotky, musi byt Glenem spoledenstvi opatfena jeho podpisem.

Ustanoveni odst. 2 az 5 tohoto &lanku stanov nevyluéuji moznost spoledenstvi zasilat vybrany typ
pisemnosti &lentm spole¢enstvi doporuéens nebo s dodejkou bey Jejich zadosti.

Tyto stanovy méni a pIné nahrazyj dosavadnij stanovy spoleenstvi.

Toto lpné znéni stanov spolecenstvi bylo schvaleno shromazdénim dne 3.listopadu 2022 a nabyly
Gcinnosti téhoz dne.

Zavy
t

Spoledenstyy vistniky pro diim

\'nn(lmu,im'a 1170‘1574, Prahg g
\'umimu.im'a [74,)



